UCHWALANR ........ccccuuneeeee
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo-
wschodniego fragmentu obrebu Galkow Duzy oraz pélnocnego fragmentu obrebu Galtkow Maly

Na podstawie art.20ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 ze zmiang), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXIX/19/2024 Rady Miejskiej w
Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla  poludniowo-wschodniego fragmentu obrgbu Gatkow Duzy oraz
potnocnego fragmentu obrgbu Gatkéw Maly, zmieniong uchwalg XX/122/2025 Rady Miasta Koluszki z dnia
24 listopada 2025 roku, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki, zatwierdzonego uchwata Nr LXIX/15/2024 Rady
Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r., Rada Miejska w Koluszkach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo-wschodniego
fragmentu obrebu Galkow Duzy oraz polnocnego fragmentu obrebu Gatkow Maly, zwany dalej ,,planem”,
sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcego zalacznik Nr 3.

2. Granice obszaru objgtego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z uchwata Nr LXIX/19/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2025 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  potudniowo-
wschodniego fragmentu obrebu Gatkow Duzy oraz péinocnego fragmentu obrgbu Gatkow Maty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 15°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajagcym 15°;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszag dopuszczalng odleglto$§¢ budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym
nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore mogg przekraczaé tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast
czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej
niz 1,5 m;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczajag numer terenu wyrdzniajacy go wsrdd terenow o tym
samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;
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8)

cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub
naukows, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. W planie nie ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

sposobdw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
S)

6)
7)

8)
9)

granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego,
nieprzekraczalne linie zabudowy;
dziatki, ktore nie mogg stanowi¢ samodzielnych dzialek budowlanych;
granice stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV (o
szeroko$ci 15 m - po 7,5 m na strone od osi linii);
strefa ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie linii kolejowych 20 metréw;
obiekty objete ochrong konserwatorska, umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow
1) Koscidt pw. Sw. Tréjcy,
2) plebania,
3) cmentarz przykoscielny,
4) obelisk poswigcony powstancom z 1863 r.;
strefa ochrony ekspozycji;
wymiar w metrach;

10) przeznaczenia terenow.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.3, s3a oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 1IMN do 14MN;
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
oznaczone symbolami od IMN-ML do 4MN-ML;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami od 1MN-U do
SMN-U;

tereny ustug, oznaczone symbolami od 1U do 3U;

teren ustug kultu religijnego lub ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem UR-U-ZP;

teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

tereny ustug lub produkcji przemystowej, oznaczone symbolami od 1U-P do 3U-P;

teren ujecia wod, oznaczony symbolem IWU;

teren lasu, oznaczone symbolem L;

10) tereny drdég zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;;

11) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL;

12) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami od 1IKDD do 10KDD;

13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami od 1IKR do 11KR.



2. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
granicach linii rozgraniczajacych tereny drog: zbiorczych-KDZ, lokalnych-KDL, dojazdowych-KDD a takze
teren ujecia wod-IWU, terenu ustug - 2U, w ktérym funkcjonuje szkota podstawowa, przedszkole i
przychodnia zdrowia oraz teren US- teren sportu i rekreacji(stadion gminny).

3. Ustalenie terenoéw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celoéw publicznych,
nie wyklucza mozliwo$ci realizacji innych przedsiewzig¢ wich granicach, nie bedacych realizacjg celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkdéw zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych.

5.Na terenach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupelniajagcym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, zielen.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu regulujacego lokalizowanie zabudowy
w stosunku do granic laséw i ustalonych w planie terendw dziatek wykluczonych spod zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 1iinnych obiektow iurzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
pomiedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

3) ustala si¢ realizacj¢ na dziatkach budowlanych, budynkéw jako wolnostojacych, z wyjatkami
okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla terenow;

4) wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej musza, pod wzgledem formy i wykonczenia, tworzy¢
jednorodng catos¢ architektoniczna, w tym zachowywac jednolitg kolorystyke;

5) w zakresie kolorystyki obiektow:

a) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej, niz dla ich pokry¢
dachowych,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze zblizonym do
naturalnej barwy dachowki ceramicznej), brazu, grafitu i szarosci,

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski,

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych,
a takze szarosci i koloru bialego, dopuszcza si¢ wykorzystanie — jako elementow ksztattowania
lub akcentowania elewacji, wykonczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materiatow
budowlanych (cegla, kamien, drewno, beton),

f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding);

5) okreslenie geometrii, formy i parametréw dachoéw zawierajg ustalenia szczegétowe dla terenow;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych, nie moga by¢ mniejsza niz zawarte
w ustaleniach dla terendw, przy czym ograniczenia powierzchni nie dotycza przypadkéow wydzielania
dziatek:

a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajgc
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,

c) w celuregulowania stanow prawnych nieruchomosci,

d) wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

e) dla wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ 8 metrow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:



1)
2)

3)

4)
S)

6)
7)

8)

9)

9)

zakaz realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, o ile w ustaleniach szczegotowych

nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy, uzbrojenia terenu, budowy drog, gospodarowania woda

w rolnictwie, wylesien, zabudowy mieszkaniowe;j;

zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych;

obowigzek zachowania minimalnych udzialow powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych w

ustaleniach szczegotowych dla terenow;

ochrone przed hatasem na podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska, zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie

z ustaleniami planu w tym zakresie;

ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu w tym zakresie,

c) nakaz prowadzenia dzialalno§ci w obszarze w sposdb minimalizujacy ryzyko wystapienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) nakaz gospodarowania wodami zbiornikow wodd podziemnych oraz ich ochrong realizowang
poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

w zakresie ochrony przed halasem:

a) wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
naleza poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) wskazuje si¢ na rysunku planu zasieg hatasu od linii kolejowej wyrazony wskaznikiem LDWN na
poziomie od 60 do 65 dB, w zasiggu ktorego nakazuje sie:

e zastosowanie zabezpieczen budynkow mieszkalnych przed hatasem zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

e w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej budynkow gospodarczych, garazy, wiat
smietnikowych, lokalizacje ich od strony terenu kolejowego;

ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki sluzagce do czasowego gromadzenia
odpadow stalych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

10) ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez mozliwos¢ realizacji obiektow

infrastruktury telekomunikacyjnej (masztéw telefonii komorkowej lub innych obiektow tego typu
m.in. wiez 1imasztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje infrastruktury
o0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 7. 1. W zakresie zasad wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢, iz
przestrzeniami publicznymi sg tereny drog: ( KDZ, KDL i KDD) oraz teren ujecia wody (IWU), terenu ustug -
2U, w ktorym funkcjonuje szkota podstawowa, przedszkole i przychodnia zdrowia i teren US- teren sportu
i rekreacji(stadion gminny).

1) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:

a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendow,

b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odr¢bnych przepiséw z zakresu zapewnienia dostgpnos$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.



§ 8. W zakresic zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych wskazuje si¢, ze caly obszar planu lezy w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 -Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce
Reymontowskie 1 Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 404 Zbiornik Koluszki-
Tomaszéw; obowigzuje zagospodarowanie terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:

1) wskazuje sie, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkodg lotnicza w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,
nalezy, dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
o szerokosci 15,0 m, ktorych $rodek stanowi o$ linii; w strefie zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) obowiazuja szczegbdlne warunki prowadzenia robot budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

c¢) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

3) obszar planu przylega, od strony poludniowej, do terenu kolejowego przez ktory przebiegaja linie:
numer 17 £6dz Fabryczna - Koluszki, odcinek 1.6dz Widzew -Koluszki i numer 25 1o6dz Kaliska-
Debica, odcinek £.6dz Olechéw- Gatkdwek i odcinek Gatkéwek-Zakowice Potudniowe, w sgsiedztwie
ktérego:

a) w odlegtosci 10 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego, stanowiacej granice obszaru
kolejowego, obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia oraz warunki odstepstw od zakazow
wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym m.in. w sytuowaniu
budynkoéw i budowli; strefa ta obejmuje teren drogi gminnej wyznaczonej wzdluz terenu
kolejowego(na calej jego dtugosci w planie), zapewniajacej dojazd do stacji PKP i zawiera si¢ w
wskazanej na rysunku planu strefie 20 m,

b) w odlegtosci 20 m  od granicy terenu zamknigtego kolejowego, stanowiacej granice obszaru
kolejowego, obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia oraz warunki odstepstw od zakazow
wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym m.in. w wykonywaniu
robot ziemnych,

¢) lokalizacja drzew i krzewow w strefach, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a i b, musi spetnia¢ wymogi
przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

6)  ograniczenia okreslone dla strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii, ograniczen nie stosuje si¢.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow gminy Koluszki:
a) kosciota pw. Sw. Trojcy, zlokalizowanego na dz. nr 365, przy ul. Dzieci Polskich 32,
b) plebania, zlokalizowanego na dz. nr 70/4, przy ul. Dzieci Polskich 32,
¢) cmentarz przykoscielny, zlokalizowanego na dz. nr 365, przy ul. Dzieci Polskich 32,
d) obelisk poswigcony powstancom z 1863 r., zlokalizowanego na dz. nr 223/1, przy ul. Dzieci Polskich 12;
2) obejmuje si¢ ochrong obiekty zabytkowe: koscidt pw. Sw. Trojcy i plebanig, oznaczone na rysunku planu
jako obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
3) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych polegajacych
wylacznie na:
a) odtworzeniu cech historycznych budynkéow, ktore ulegly zniszczeniu lub wtornym przeksztatceniom,
b) w przypadku catkowitego zniszczenia chronionych budynkow - zakaz realizacji nowej zabudowy innej
niz budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku;
¢) dopuszcza si¢ remont 1 przebudowe budynkow z zachowaniem ponizszych warunkow:
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4)

5)

6)
7)

- zakaz termomodernizacji elewacji budynkéw w sposob powodujacy zatarcie cech historycznych
zabytku,

- zakaz stosowania materialow wykonczeniowych kolidujacych z cechami historycznymi chronionych
budynkow,

- zakaz stosowania parapetow, rur spustowych, rynien wykonanych z PCV na elewacji,

- zakaz montowania na $cianach zewnetrznych przewoddéw przylaczy instalacyjnych i urzadzen
technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych, klimatyzatorow,

- zakaz stosowania krat okiennych i drzwiowych na elewacji, z wylaczeniem krat zgodnych z cechami
historycznymi chronionego budynku,

- nakaz stosowania zewnetrznej stolarki lub $lusarki okiennej i drzwiowej o gabarytach, geometrii
i proporcjach podziatow oraz materiatach zewngtrznych zgodnych z cechami historycznymi chronionego
budynku,

- zakaz zamiany otworéw okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacji nowych
otworow okiennych i1 drzwiowych z odwzorowaniem szeroko$ci  wystgpujacych w elewacji
stanowigcych ceche historyczng zabytku oraz zachowaniem poziomu usytuowania i ksztattu ich
nadprozy oraz w sposob uzupetniajacy kompozycje elewacji,

d) zakaz likwidacji otworéw okiennych lub drzwiowych stanowiacych ceche historyczng zabytku przez
realizacj¢ w ich miejscu blend,

e) nakaz montazu urzadzen i pochylni dla niepelnosprawnych, realizacji tarasow schodow i zadaszen
w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych chronionego budynku;

obejmuje si¢ ochrong obiekt zabytkowy - cmentarz przykoscielny, oznaczony na rysunku planu jako obiekt

zabytkowy wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw;

dla cmentarza przykos$cielnego nakazuje si¢ ochrone: historycznej kompozycji przestrzennej, w tym

kompozycji zieleni, historycznego drzewostanu i zieleni, historycznych elementow matej architektury,

nagrobkow i ogrodzen;

ustala si¢, zachowanie obelisku poswieconeego powstancom z 1863 r.;

ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice strefy ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych, o ktorych

mowa w pkt.1, w granicach ktorej zakazuje si¢ dziatan przestrzennych mogacych pogorszy¢ ekspozycje

chronionego zespotu, takich jak prowadzenie w strefie napowietrznych linii elektroenergetycznych

i telefonicznych, wprowadzenie nasadzen zieleni przestaniajacych widok w kierunku zabytku oraz

ograniczenie wysoko$ci zabudowy w strefie oraz ograniczenie intensywnosci zabudowy na terenach

w granicy strefy - tereny: 2MN-ML, 4MN-ML, IMN oraz czgs$¢ terenu 2MN, 1MN-U, 2MN-U i 1U oraz

w granicach terenu UR-U-ZP a takze na terenach drog publicznych i wewngetrznych zlokalizowanych w tym

obszarze.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialdow nieruchomoscei, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatéw nieruchomosci okre§lonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych
terenow;

3) ustalen w zakresie scalef i podzialdw nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru obejmujacy tereny komunikacji: tereny drog publicznych,
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala si¢ parametry droég publicznych i terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, warunki ich
dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z uktadem zewn¢trznym poprzez wyznaczone tereny drog: tereny
drog zbiorczych KDZ, tereny drog lokalnych KDL, teren drogi dojazdowej KDD oraz drég potozonych
poza obszarem planu.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:



a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich przebudowe, rozbudowe lub wymiane,

b) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw w sposob
nie powodujacy  ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw  zgodnie zich
przeznaczeniem,

c) ustala si¢ powigzanie sieci w obszarze z uktadem zewnetrznym poprzez urzadzenia i przewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci wodociagowe;j
lub indywidualnych ujg¢ wody zzachowaniem wymogéw przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarowania wodami oraz budownictwa; dla celow gospodarczych w tym nawadniania upraw,
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod gruntowych oraz wod opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;,

c) parametry sieci ijej wyposazenie muszg zapewnia¢é mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz budownictwa, odprowadzenie S$ciekéw z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych, w tym do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekow 1 odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do ziemi z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

¢) zakazuje sie¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek budowlanych; nakazuje
si¢ odprowadzenie do =ziemi, zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog:
— do kanalizacji deszczowej realizowanej w drogach,
— na powierzchnie nieutwardzone, do rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych, zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 pkt 2 lit c;

c) zakazuje si¢ realizacje rozwigzan odwodnienia obiektow zlokalizowanych w sasiedztwie linii
kolejowej zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych z terendw sasiednich na tereny kolejowe
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet
ciepta, wtym zinstalacji odnawialnych zrodet energii, zzachowaniem wymogoéw pkt §;
dopuszczalnos$¢ oraz warunki stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych cieplowni oraz zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez istniejaca sie¢ gazowa,

b) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych; dla potrzeb
bytowych dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu dostarczanego w butlach.

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla lokalizacji stacji nie
stosuje si¢ wymogow wynikajacych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub  z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan, wtym =z instalacji odnawialnych zrédel energii, z zachowaniem
wymogow pkt §;

8) w zakresiec wykorzystania odnawialnych zréodel energii:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
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zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng lub ciepto, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu (biogazowni), bioplynow
oraz biowegla,

¢) moc instalacji:

— wykorzystujacych energi¢ wiatru nie moze przekracza¢ 0,5kW,
— wolnostojacych systemow fotowoltaicznych nie moze przekracza¢ mocy mikroinstalacji,
— pozostatych nie moze przekracza¢ 500kW,

d) sposob ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowac¢ odbijania promieni stonecznych
w strone drdg i linii kolowych, w szczego6lnosci nie moze powodowac oslepiania maszynistow; na
panelach fotowoltaicznych skierowanych w stron¢ drog lub linii kolejowych nakazuje si¢
stosowanie powtok antyrefleksyjnych.

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 14. W zakresie wymogoéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoS$ci panstwa ustala sig:

1) obowiazuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepiséw dotyczacych obronnosci panstwa:
a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegéltowe

§16.1.Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
od 1IMN do 14MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach ktorych oprécz budynkéw mieszkalnych
dopuszcza si¢ rowniez realizacjg: wiat, altan, a takze sieci urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace: tereny ustug realizowane jako towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

a) lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,

b) budynkoéw ustugowych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% faczne;j
powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlane;j.

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej w terenach zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig jej rozbudowy
lub przebudowy przy zachowaniu parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
okreslonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja ustalenia ogolne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ garazy 1 budynkéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych, jako
wolnostojacych lub dobudowanych do istniejacych budynkow, a takze realizowanych 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dziatki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowane jako
samodzielne dzialki budowlane, w ich granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale, pod warunkiem polaczenia z dziatkami sgsiednimi
w celu uzyskania parametrow dziatlki budowlanej - jezeli dziatki sg waskie lub dostepu do drogi
publicznej - jezeli dziatki nie sg zlokalizowane przy drogach publicznych lub istniejgcych drogach
wewnetrznych;



3) dla budynkoéw istniejacych Iub ich czesci, polozonych pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy
i linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy, nadbudowy i remontu
dachu; tak usytuowane budynki mozna rozbudowaé tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

4) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m, a dla terenéw 1MN i czgsci
terenu 2MN, polozonych w strefie ochrony ekspozycji — 8,5 m
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy - 6 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - 3, a dla terenéw 1MN 1 cze$ci ternu
2MN, potozonych w strefie ochrony ekspozycji - 2;
c) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej —
15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy: terendw 1MN i czgsci ternu 2MN, potozonych w strefie
ochrony ekspozycji oraz obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrgbne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,7
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej- 70%,
3) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° dopuszcza
si¢ dachy ptaskie, a dla budynkow gospodarczych sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;
4) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:
a) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla mieszkancéw — 2 na 1 mieszkanie,
- dla klientow ustugi — 1 na 40 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow,
b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub
garazy,
¢) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie przepisy
odrebne z zakresu drog publicznych,
d) przy wyliczaniu ilosci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu, oraz przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuja ustalenia ogdlne.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla terenu 1MN i czgSci terenu 2MN
obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu, dotyczace ustalen dla strefy ekspozycji.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 500,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu: 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly Iub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazujg ustalenia §13.



9. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami..

10. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§17.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami od 1MN-ML do 4MN-ML ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, w ramach ktérego oprocz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
zabudowy letniskowej lub rekreacyjnej dopuszcza si¢ roOwniez realizacje: wiat, altan, a takze sieci
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych.

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej szeregowej i grupowej;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace: tereny ushug realizowane jako towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

a) lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,

b) budynkéw ustugowych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 30% lacznej
powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniows.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogoélne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ garazy i1 budynkéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych, jako
wolnostojacych lub dobudowanych do istniejacych budynkéw, a takze realizowanych 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkag budowlana, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dziatki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowane jako
samodzielne dzialki budowlane, w ich granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale, pod warunkiem polaczenia z dziatkami sasiednimi
w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej - jezeli dziatki sa waskie lub dostepu do drogi
publicznej - jezeli dziatki nie s3 zlokalizowane przy drogach publicznych lub istniejacych drogach
wewnetrznych;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy, nadbudowy i remontu dachu; tak
usytuowane budynki mozna rozbudowac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

4) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej, grupowe;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, letniskowych i ushugowych— 8,5 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych, garazy oraz rekreacji

indywidualnej - 6 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - 2;

d) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej —
15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy: terenow 2MN-ML i 3MN-ML potozonych w strefie
ochrony ekspozycji oraz obiektow budowlanych tacznos$ci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrgbne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,
b) nadziemna intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,4
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej- 70%,
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3) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° dopuszcza
si¢ dachy ptaskie, a dla budynkoéw gospodarczych sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;
4) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych w granicach terenu, do

ktorego inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla mieszkancoéw — 2 na 1 mieszkanie,
- dla klientéw ustugi— 1 na 40 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow,

b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub
garazy,

c) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy
odrgbne z zakresu drog publicznych,

d) przy wyliczaniu iloéci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz przyjmuje si¢ klasyfikacj¢ terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuja ustalenia ogodlne.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla terenu 4MN-ML i cze$ci terenu
2MN-ML obowiazuja ustalenia ogoélne dla catego obszaru planu, dotyczace ustalen dla strefy ekspozycji.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 500,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §13.

9. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy istniejace lub realizowane zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami. .

10. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci 30%.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczonych symbolami
od 1MN-U do SMN-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z zastrzezeniem pkt 2, w ramach ktorego
oprocz budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz zaplecza technologicznego, dopuszcza si¢ rowniez
realizacje¢: budynkdéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo-garazowych, wiat, altan, zaplecza
socjalnego budynku stuzacego ochronie, pomieszczen mieszkalnych w budynkach ustugowych, a
takze sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, parkingow i placow manewrowych
i wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych;

2) przeznaczenie wykluczone:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej szeregowej i grupowej,
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustugi zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogolne dla catego
obszaru planu, oraz:
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1) ustala si¢ lokalizacje garazy i1 budynkéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych, jako
wolnostojacych lub dobudowanych do istniejacych budynkoéw, a takze realizowanych 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy uslugowej, w formie wolnostojacych budynkow lub w formie
pomieszczen wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

3) dziatki, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie mogg by¢ zabudowane jako
samodzielne dzialki budowlane, w ich granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale, pod warunkiem polaczenia z dziatkami sgsiednimi
w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej - jezeli dziatki sa waskie lub dostepu do drogi
publicznej - jezeli dziatki nie sg zlokalizowane przy drogach publicznych lub istniejacych drogach
wewngtrznych;

4) dla budynkow istniejacych lub ich czgéci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy i nadbudowy i remontu dachu;
tak usytuowane budynki mozna rozbudowac¢ tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 1200 m? dla zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowe;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m, a dla terenow 1MN-U
i 2MN-U potozonych w strefie ochrony ekspozycji — 8,5 m
b) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych — 12 m, a dla terenow
IMN-U i 2MN-U, potozonych w strefie ochrony ekspozycji — 8,5 m,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy - 8 m, a
dla terenow 1MN-U i 2MN-U, potozonych w strefie ochrony ekspozycji — 6 m
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy: terenow 1MN-U i 2MN-U potozonych w strefie ochrony
ekspozycji oraz obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni¢ zabudowy na nie wiecej niz:
- 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowe;,
b) nadziemna intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz
- 0,7 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2,1 dla zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70%,
b) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowe;j - 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
5) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45° dopuszcza
si¢ dachy ptaskie, a dla budynkoéw gospodarczych sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;
6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:
a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla mieszkancoéw — 1 na 1 mieszkanie,
- dla pracownikow — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,
- dla klientéw — 1 na 60 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow,
b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub
garazy,

12



c) ustala si¢ obowigzek, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na obiekt ustugow;

d) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy
odrgbne z zakresu drdg publicznych;

e) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz przyjmuje si¢ klasyfikacj¢ terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku realizacji na dziatce
wylacznie zabudowy uslugowe;j teren nie bedzie podlegat ochronie akustyczne;;

5. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuja ustalenia ogdlne;

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 500,0 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancja + 10°.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla czesci terenu IMN-U obowiazuja
ustalenia ogolne dla catego obszaru planu, dotyczace ustalen dla strefy ekspozycji.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §13.

9. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy w ty istniejace, realizowane zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

10. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci 30%.

§ 19. 1. Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowej, z zastrzezeniem pkt 2, w ramach ktorego oprocz
budynkow ustugowych, dopuszcza si¢ rowniez realizacje: budynkéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo-
garazowych, wiat, zaplecza socjalnego, budynku shuzagcego ochronie, a takze sieci urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, parkingdw, placow manewrowych i wewnetrznych ciagow komunikacyjnych.

2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego
b) ustugi zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja ustalenia ogoélne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) lokalizacje garazy i budynkoéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych, jako wolnostojacych lub
dobudowanych do istniejagcych budynkow, a takze realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy i nadbudowy i remontu dachu;
tak usytuowane budynki mozna rozbudowac¢ tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m?.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalng wysokos¢ budynkow ustlugowych — 12 m, a dla terenow 1U, polozonego w strefie

ochrony ekspozycji — 8,5 m

b) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy - 8 m, a

dla terenow 1U, polozonego w strefie ochrony ekspozycji — 6 m

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,

przy czym ustalenie to nie dotyczy: terenu 1U polozonego w strefie ochrony ekspozycji oraz obiektow

budowlanych tacznos$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) nadziemna intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 1,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;
5) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45° dopuszcza
si¢ dachy ptaskie, a dla budynkow gospodarczych sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;
6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych w granicach terenu, do

ktorego inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla pracownikéw — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,
- dla klientéw — 1 na 60 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow,

b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub
garazy,

c¢) dla uslug nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweré6w w liczbie nie mniejszej niz 1 na
kazde 4 miejsca do parkowania samochodow;

d) ustala si¢ obowiazek, z zastrzezeniem pkt 5, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

- 2 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

- 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

- 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

d) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy
odrgbne z zakresu drog publicznych;

e) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, teren nie bedzie podlegat ochronie akustyczne;j;

5. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuja ustalenia ogdlne;

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1200,0 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla czesci terenu 1U obowiazuja
ustalenia ogolne dla catego obszaru planu, dotyczace ustalen dla strefy ekspozycji.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §13.

9. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
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10. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§ 20. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego lub ustug lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem
UR-U-ZP ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustug kultu religijnego lub ustug lub zieleni urzadzonej,
w ramach ktorego oprocz kosciota dopuszcza si¢ takie budynki jak kaplica, plebania, wikarowka, ustugi
publiczne-przedszkole, obiekty stuzace ekspozycjom statym badz czasowym zwigzanym z prowadzona
dziatalno$cig oraz budynki gospodarcze, garaze lub budynki gospodarczo-garazowe, wiaty, elementy malej
architektury, a takze sieci urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, parkingi i1 wewngtrzne ciagi
komunikacyjne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych, jako wolnostojacych lub
dobudowanych do istniejacych budynkow, a takze realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z s3siednig dziatka budowlana, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

2) dla budynkéw istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linia
rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy i nadbudowy i remontu dachu;
tak usytuowane budynki mozna rozbudowac¢ tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw plebani, wikaréwki oraz budynkow ustugowych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy - 6 m,
¢) maksymalna wysokos¢ i obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 9 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne;
d) dla obiektow sakralnych w tym budynku kosciota - wedtug indywidualnych rozwigzan,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nadziemng intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 1,8;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;

5) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45° dopuszcza
si¢ dachy ptaskie, a dla budynkéw gospodarczych sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;
ustalenie nie dotyczy dachu kosciota, gdzie dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

a) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodoéw osobowych w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,

b) dla obstugi zabudowy ustug kultu religijnego ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsca
parkingowych dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz 10 miejsc postojowych, w tym 2 miejsc
postojowych dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa;

¢) w przypadku realizowania zabudowy ustug publicznych — minimum 5 miejsca postojowe na, w tym
minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazdy obiekt
ustugowy.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz przyjmuje si¢ klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe i zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okre§lonych w przepisach odrgbnych; w przypadku realizacji na dziatce
wylacznie zabudowy uslugowej teren nie bedzie podlegat ochronie akustyczne;j;

5. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazujg ustalenia ogoélne;
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6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1200,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzujg ustalenia ogolne dla
catego obszaru planu.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §13.

9. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z droég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami.

10. Stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§ 21. 1. Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych symbolami od 1U-P do 3U-P ustala sig¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjnej, z zastrzezeniem pkt 2, w ramach ktorego
oprocz budynkéw ustlugowych produkcyjnych, dopuszcza si¢ rowniez realizacje: budynkow gospodarczych,
garazy lub gospodarczo-garazowych, wiat, zaplecza socjalnego, budynku stuzacego ochronie, a takze sieci
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, parkingdw, placow manewrowych i1 wewngtrznych ciaggow
komunikacyjnych.

2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego
b) ustug sportu i rekreacji,
c) ustug turystyki,
d) ustug nauki,
e) ustug kultu religijnego
f) ustugi zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow,
g) terenow produkcji energii,
h) terenow przemystu portowego.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, oraz:

1) lokalizacje garazy i budynkoéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych, jako wolnostojacych lub
dobudowanych do istniejagcych budynkoéw, a takze realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z s3siednig dziatka budowlana, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz remont istniejacych obiektow z zachowaniem
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysoko$ci 1 geometrii dachow, niezaleznie od
ustalen zawartych w ustaleniach szczegdétowych w tym zakresie.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkdéw ustugowych i produkcyjnych — 12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy - 8 m,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nadziemna intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 1,8;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
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5) dachy budynkow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45° dopuszcza
si¢ dachy ptaskie, a dla budynkow gospodarczych sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;
6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych w granicach terenu, do

ktorego inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla pracowniké6w — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,
- dla klientéw — 1 na 60 m? powierzchni uzytkowej pomieszczeh dostepnych dla klientow,

b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub
garazy,

c¢) dla uslug nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweré6w w liczbie nie mniejszej niz 1 na
kazde 4 miejsca do parkowania samochodow;

d) ustala si¢ obowiazek, z zastrzezeniem pkt 5, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

- 2 —jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

- 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

- 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

d) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy
odrgbne z zakresu drég publicznych;

e) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguly zaokraglania.

4. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, teren nie bedzie podlegat ochronie akustycznej;

5. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuja ustalenia ogdlne;

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1200,0 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: nie dotyczy.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §13.

9. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

10. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§ 24. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US ustala si¢ przeznaczenie terenu
pod obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, zielen urzadzong oraz realizacj¢ skweru, placu zabaw, malej
architektury, dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢: parkingdw, wiat, a takze sieci urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja ustalenia ogolne dla catego
obszaru.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 12 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy - 8 m,
c) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych laczno$ci publicznej, realizowanych
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W oparciu o przepisy odrebne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni¢ zabudowy na nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) nadziemna intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;
5) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45° dopuszcza
si¢ dachy ptaskie, a dla budynkow gospodarczych sytuowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe;
6) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

a) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych w granicach terenu, do

ktorego inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- dla pracownikoéw — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,
- dla klientow — 1 na 60 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow,

b) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub
garazy,

c¢) dla uslug nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweré6w w liczbie nie mniejszej niz 1 na
kazde 4 miejsca do parkowania samochodéw;

d) ustala si¢ obowiazek, z zastrzezeniem pkt 5, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

- 2 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

- 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

- 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

d) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu maja zastosowanie przepisy
odrebne z zakresu drog publicznych;

e) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguty zaokraglania.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazujg ustalenia ogdlne dla catego
obszaru planu, teren nie bedzie podlegat ochronie akustyczne;j;

5. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazuja ustalenia ogdlne;

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie dotyczy;
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §13.

9. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami.

10. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenu ujecia wéd, oznaczonego symbolem IWU ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ujecia wod, w ramach ktérego moga by¢ realizowane sieci, obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej wodociggowe;j.

2) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej innej niz
wodociggowa, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja ustalenia ogolne dla calego
obszaru planu, oraz:
1) lokalizacje budynkoéw, jako wolnostojacych lub dobudowanych do istniejagcych budynkow, a takze
realizowanych 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialkg budowlana,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg oraz remont istniejacych obiektow w zakresie
wysokosci i geometrii dachow, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegdétowych.
3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego
obszaru planu.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego — 8 m
b) nie ustala si¢ maksymalnej wysokos$ci innych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng obiektu ujecia wody, ktoére beda realizowane w oparciu o przepisy odrebne;
maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) nadziemna intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,3,

d) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 30°
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, a dla budynkéw sytuowanych w granicy dziatki dachy
jednospadowe;

e) na terenie zakazuje si¢ parkowania pojazdow.

5. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci obowigzuja ustalenia ogélne dla catego obszaru planu.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazujg ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu, oraz w granicach terenu IWU obowiazuje strefa ochrony
bezposredniej ujecia wod podziemnych, w obrgbie ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy.

8. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia ogoélne dla catego obszaru planu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogodlne dla catego obszaru planu.

10. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem L, ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje prowadzenie trwale zrbwnowazonej gospodarki lesnej w sposodb gwarantujacy utrzymanie
wlasciwych warunkow ekologicznych i warto$ci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania Kkrajobrazu
obowiazuja ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu; tereny nie zaliczaja si¢ do terenow podlegajacych
ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej owigzuja
ustalenia ogolne dla catego obszaru planu.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
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1. ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez
dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu gospodarowania
nieruchomosciami;

2. nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.
7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi zbiorczej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KDZ — zgodnie z rysunkiem planu - zmienna od 10,8 m do 15,1 m, z poszerzeniem przy tunelu
pod terenem kolejowym (zbiornik wod opadowych) do 53,7m,
b) 2KDZ — zgodnie z rysunkiem planu - zmienna 13,1 m do 18,4 m
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwiagzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu-
obowigzuja ustalenia ogodlne dla catego obszaru planu.

4. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu obowigzuja ustalenia og6lne dla catego obszaru planu.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie dotyczy;
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie dotyczy.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §13.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. 1. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL, ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi lokalne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) IKDL —od 13,5 m do 15,8 m,
b) 2KDL — zgodnie z rysunkiem planu - zmienna od 12,0 m do 18,5 m, z naroznymi $cigciami na
wylocie 5x S5m

¢) ¢)3KDL - od 12,0 m do 15,0 m, z zawezeniem przy tunelu pod terenem kolejowym od 7,2 m
do10,1 m,

2) podstawowy przekroj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;
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4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;
5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu-
obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

4. W zakresie ustaleh dotyczacych  szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu obowigzujg ustalenia og6lne dla catego obszaru planu.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie dotyczy;
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie dotyczy.

7. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §13.

8. Stawka procentowa stanowiagca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§29. 1. 1. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolami od 1KDD do 10KDD, ustala si¢
przeznaczenie: droga dojazdowa.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD - od 10,0 m do 12,0 m, przewezeniem do 6,6 m, z naroznymi $cigciami na wylocie 5x
5m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD — 7,0 m, z naroznymi $cigciami na wylocie 5x 5Sm i placem do zawracania w granicach
dziatki drogowej;
¢) 3KDD - 10,0 m znaroznymi §cieciami na wylocie 5x Sm;
d) 4KDD - 8,0 m, z naroznymi $cigciami na wylocie 5x 5m;
e) SKDD - 10,0 m, z naroznymi §cigciami na wylocie 5x Sm;
f) 6KDD — 8,0 mi 10,0 m, z naroznymi $cigciami wylocie 5x Sm, zgodnie z rysunkiem planu;
g) 7KDD - 10,0 m, z naroznymi §cieciami na wylocie 5x Sm;
h) 8KDD —od 7,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu z naroznymi $cigciami na wylocie 5x
Sm;
i) 9KDD - 6,0 m, z placem do zawracania o wymiarach 10 m x 14,3 m;
j) 10KDD - 10 m znaroznymi $cigciami na wylocie 5x Sm;
2) przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisdOw odrgbnych z zakresu drég publicznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu-
obowigzujg ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

4. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu obowiazuja ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie dotyczy;
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie dotyczy.

7. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §13.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nic ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 30. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami od 1IKR do 11KR
ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KR - 6,0 m - w granicach wydzielonej dzialtki,
b) 2KR —o0d 5,0 do 9,1 m - w granicach wydzielonej dziatki,
¢) 3KR —o0d 4,0 m do 5,0 m - w granicach wydzielonej dziatki,
d) 4KR — 0d 9,6 m do 10,1 m, z naroznymi $cigciami na wylotach 5x 5m, - w granicach wydzielongj
dziakki,
e) SKR —0d 0,0 mdo 5,0 znaroznym $cigciem wylocie 5x Sm - w granicach wydzielonej dziatki,
f) 6KR — 8,0 m - w granicach wydzielonej dziatki,
g) 7KR — 8,0 m- w granicach wydzielonej dziatki,
h) 8KR — 10,0 m, z naroznymi §cigciami na wylocie 5x Sm - w granicach wydzielonych dziatek,
i) 9KR — od 4,0 m do 8,0 m - w granicach wydzielonej dziatki,
j) 10KR - 6,0 m, z naroznym $cigciem na wylocie 5x Sm - w granicach wydzielonych dziatek,
k) 1KR — 6,0 m - w granicach wydzielonej dziatki.
3) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu-
obowigzuja ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu.

4. W zakresie ustalen dotyczacych  szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu obowigzujg ustalenia og6élne dla catego obszaru planu.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie dotyczy;
6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie dotyczy.

7. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §13.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja ustalenia ogodlne dla catego obszaru planu.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koluszkach
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawnia Rade Miejska w Koluszkach ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla terenéw potozonych w potudniowo-
wschodniej czeséci obrgbu Gatkow Duzy oraz potnocnej czeSci  obrebu Gatkow Maty, byta deklaracja wiadz
gminy o realizacji w tej czeSci gminy "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-
wschodniego fragmentu obrgbu Gatkéw Duzy oraz poinocnego fragmentu obrebu Gatkow Maly", w oparciu o
zmiang ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki
(przyjetego uchwatg LXIX/15/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r ).

Przyjmujac wymienione okolicznosci, Rada Miejska w Koluszkach w dniu 22 stycznia 2024 roku
podjeta uchwate Nr LXIX/19/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo-wschodniego fragmentu obrebu Gatkéw Duzy oraz
ponocnego fragmentu obrebu Gatkow Maly, ktora w trakcie prowadzonej procedury planistycznej zostala
zmieniona uchwate Nr XX/122/2025 z dnia 24 listopada 2025 r. Zmiana dotyczyla zmniejszenia granic
opracowania planu.

O fakcie przystapienia do opracowania planu miejscowego jak tez o uchwale w tej sprawie spotecznosé
lokalna zostata powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$§ organy wlasciwe do
opiniowania i uzgadniania planéw — stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozg jego
oddzialywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustawy o udost¢pnieniu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu,
zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie wplynely
natomiast dwa wnioski do planu od o0s6b fizycznych, niestety oba dotyczyly terendw potozonych poza
granicami planu, ustalonymi uchwata Rady Miejskiej w Koluszkach.

W toku trwania procedury planistycznej Burmistrz Koluszek, rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego, ktorego integralng czes¢ jest rysunek planu. Projekt planu sporzadzono
majac na uwadze ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koluszki (przyjetego uchwatg Nr LXIX/15/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
22 stycznia 2024 r., ktore w granicach planu rozmieszcza funkcje:

e RMU - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ushig,

e MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i ustug,
e UR - tereny zabudowy ustugowej i rekreacji,

e 7P - tereny parku,

e PU - zabudowy produkcyjnej i ustugowej

o [-W - infrastruktury technicznej - gospodarka wodno-$ciekowa.

e R -tereny rolnicze,

e oraz tereny droég powiatowych.

W granicach terenu oznaczonego symbolem RMU studium ustala:

Przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Funkcje uslugowe stanowia funkcje uzupelniajaca a nie wiodaca terenow RMU. Zaklada si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
obiektow zwigzanych z przechowywaniem ptodow rolnych oraz przetworstwa rolno-spozywczego.

W terenach tych moze pojawia¢ zabudowa rekreacji indywidualnej realizowana na terenach zabudowanych, gdzie
zaniechano dzialalnosci rolniczej oraz funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe, w tym w ramach gospodarstw
agroturystycznych.
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Relacje pomigdzy poszczegdlnymi funkcjami, eliminacja potencjalnych konfliktow, w tym ewentualne wylaczenie

mozliwosci lokalizacji ktorej§ z funkcji, musi by¢ dokonane w planiec miejscowym z uwzglednieniem procesow

rozwojowych zachodzacych na obszarze wsi.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny

publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejacego.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzig stosuje si¢ zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z

wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— intensyfikacji i realizacji zainwestowania,

— dbalosci o tad 1 kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych lub decyzjach
administracyjnych) form zabudowy,

— ustalenie w planach miejscowych relacji pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami,

— systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,4

— wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m, w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu postuluje
si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 10,0 m,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%.

W granicach terenu oznaczonego symbolem MNL studium ustala:

Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i ustug.

Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Dominujacg funkcja obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku

mieszkalnego. Uzupelniajaca funkcjg obszaru jest:

— zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych z uslugami zwigzanymi z obsluga

rolnictwa (gtéwnie zachowanie istniejacej zabudowy), ustugi agroturystyczne z towarzyszacymi obiektami,

— zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne oraz ushugi publiczne (gtéwnie os$wiata, zdrowie i kultura), zabudowa

rekreacji indywidualnej (tzw. zabudowa letniskowa).

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,

tereny publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— intensyfikacji i realizacji zainwestowania,

— dbalosci o tad 1 kompozycj¢ przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych lub decyzjach
administracyjnych) form zabudowy,

— podstawa uruchamiania nowych terenow inwestycyjnych powinny by¢ plany miejscowe,

— systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,3, dla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, dla zabudowy ustugowej nieprzekraczajacy 0,5;

- wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 12,0 m, w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu postuluje
si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 10,0 m;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej 70%, dla zabudowy ustugowe;j 30%.

W granicach terenu oznaczonego symbolem UR studium ustala:

Przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej i rekreacji.

Dominujaca funkcja obszaru jest zabudowa ustugowa z zakresu turystyk i rekreacji zbiorowe;.

Uzupehiajgcg funkcjg obszaru mogg by¢ ustugi z zakresu sportu, kultury, gastronomi, obstuga komunikacyjna —

parkingi oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca funkcjom ustugowym.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny

publiczne i inne wynikajace z zachowania stanu istniejacego.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzig stosuje si¢ zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z

wymogami przepisow odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami. Obszar uzupelniajacy funkcje rekreacyjne w

obszarze gminy. Zaklada si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania, wystgpujacego we wsiach Kaletnik, Regny.

Ksztattowanie przestrzeni na nowym terenie wymaga:

— intensyfikacji i rewaloryzacji zainwestowania,

— ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

— dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planie miejscowym form zabudowy,

— budowe wyposazenia w infrastrukture techniczng.
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Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,5,

- wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 12,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%.

Ponadto w Studium, na terenie Gminy, wyznaczono tereny przeznaczone wylacznie pod ushugi o charakterze
publicznym zwigzane z obshuga mieszkancow.

Wyznaczony w planie teren obejmuje istniejacy zabytkowy ko$ciol wraz z plebania oraz istniejacy parking i budowane
przedszkole.

W granicach terenu oznaczonego symbolem ZP studium ustala:

Przeznaczenie - teren parku.

W granicach terenu oznaczonego symbolem PU studium ustala:

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;.

Obszar taczacy funkcje zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, ustug oraz towarzyszacych im terendow
infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie zakladéw niebedacych przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé (na potrzeby wiasciciela lub obshugi zaktadu).

Dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej i jego warunki do ustalenia w planie miejscowym.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga intensyfikacji wykorzystania terenu w tym zagospodarowania
terenow pokolejowych.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzia stosuje si¢ zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

— stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nieprzekraczajacy 0,7,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 20,0 m;

— minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%.

Wyznaczono granice obszardw przewidzianych do zabudowy w dalszym etapie rozwoju zainwestowania — tereny
zabudowy produkcyjnej 1 uslugowej. Zaklada si¢ zagospodarowanie tych terendw po wyczerpaniu rezerw
inwestycyjnych na pozostalych terenach przeznaczonych pod rozwoj zabudowy produkcyjnej i uslugowej. Zasady
zagospodarowania zgodnie z przyjetymi zatozeniami dla terendw zabudowy produkcyjnej i ushugowe;.

W granicach terenu oznaczonego symbolem I-W studium ustala:
Teren infrastruktury technicznej - gospodarka wodno-$ciekowa.

W granicach terenu oznaczonego symbolem R studium ustala:

Przeznaczenie -tereny rolnicze chronione.

Tereny upraw rolnych zlokalizowano w kompleksach gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (gleby klas I-1V)
Obszar jest preferowany do dalszego rozwoju funkcji rolne;j.

Dziatalno$¢ rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolnicze;j.

Wyklucza sig¢ realizacje zabudowy niezwigzanej z produkcjg rolng.

Warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z postulowanymi dla terenéw RMU.

Projekt planu przedstawiony zostal Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora podczas
posiedzenia w dniu 29 maja 2025 roku, wyrazita swoja opini¢. Nastepnie projekt dokumentu zostat
przedstawiony organom i instytucjom wtasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu i wprowadzenia korekt dokumentu, projekt
planu poddany zostat konsultacjom spolecznym zgodnie z art. 8h i 8i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w formie ograniczonej do zbierania uwag i oraz prowadzenia konsultacji spotecznych.

Projekt planu udostgpniono do publicznego wgladu w dniach od 17.10.2025 r. do 14.11. 2025 r. Spotkanie
otwarte - debata publiczna odbyto si¢ w dniu 31.10.2025 r. w Urzedzie Miejskim w Koluszkach o godz. 15.15.
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Ponadto w czasie udostepnienia projektu planu w dniu 31.10.2025 r., w godzinach od 15.45 do 16.15 pehit w
urzedzie dyzuru projektant planu.

Projekt planu byl udostepniony droga elektroniczng. Uwagi do projektu planu mozna bylto sktada¢ przez okres
trwania konsultacji, tj. do 14.11.2025 r., w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej via
e-mail. Do projektu planu, w wyznaczonym terminie nie wplynely/wplynely uwagi.

Z przebiegu konsultacji spotecznych zostal sporzadzony raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spoteczno$cia
lokalng projektu dokumentu, Burmistrz Koluszek przedstawi projekt planu z wymaganymi ustawa
zatacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w celu jego uchwalenia.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob nastepujacy:
1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, zasad lokalizacji,
gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych — poprzez
okreslenie w treSci uchwaty zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajace si¢ m. in. zakazem
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a ponadto obowiazkiem ochrony
powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie
zasad ochrony kosciota pw. Sw. Trojcy, plebani i cmentarz przykoscielny, i obelisku, objetych ochrona
konserwatorska poprzez umieszczenie w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
— poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska, zasad obstugi
komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukturg techniczna;
6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy terenu, gdzie taka
zabudowa si¢ juz znajduje, zapewniona jest obstuga terenéw bezposrednio z istniejgcych drog (lezacych tak
poza obszarem planu), zaprojektowane tereny maja mozliwo$¢ podlaczenia zabudowy do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej;
7) prawo wlasno$ci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujagcy w prawa
dysponowania poszczegblnymi nieruchomosciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej, jak tez gminne;j;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one z przepisow odrebnych
oraz dodatkowych ustalen;
9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia z zakresu interesu
publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — technicznej — poprzez ustalenie zasad
przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej;
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11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych zgodnie z art. 8h i 8i ustawy z dnia z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130):

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz

udostepnianie go na kazdym etapie opracowania projektu planu na stornie internetowej Urzedu Miejskiego

w Koluszkach wraz z dokumentacja planistyczna,

b) wylozeniu tego dokumentu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen

zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w

Koluszkach,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,

¢) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz droga elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publiczne;j,

e) dyzur projektanta;

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu istnieje sie¢ wodociagu gminnego, ktoéry zapewnia zaopatrzenie w wode do picia oraz na cele
przeciwpozarowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywal analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym bezposredni dostep do
istniejacych drog publicznych — wzdhuz nich oraz komunikacji kolejowej;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkow lokomocji publicznej
kursujacych drogami przebiegajacymi przez gming Koluszki oraz za posrednictwem transportu kolejowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
poza obszarem planu tereny przeznaczone dla drog publicznych posiadaja parametry, ktore umozliwiaja
realizacjg¢ zarowno ciggoéw pieszych jak tez §ciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania 1ilokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie terendw istniejacej zabudowy.

Sposob projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r., poz. 2240) uwzgledniono poprzez ustalenia
zapewniajace dostgpnos¢ projektowanych przeznaczen dla 0sob niepetnosprawnych — z jednej strony, z drugie;j
za$ poprzez zapewnienie mozliwosci udziatu w procesie partycypacji spolecznej przedstawiciela urzedu
postugujacego si¢ jezykiem migowym.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania
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Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przyjetej Uchwala Nr XVIII/102/2025 z dnia 29 wrzeSnia 2025 roku Rady Miejskiej w Koluszkach
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Koluszki oraz planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Miejska w Koluszkach podejmuje rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik
Nr 2 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygni¢cie to
dotyczy wytacznie zadan wiasnych Gminy.
Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowalo koniecznoscig poniesienia naktadéw finansowych przez
gming, gtownie z powodu rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drog, natomiast moze przynie$s¢ wptywy
do budzetu z racji podatkow, zwlaszcza przy realizacji zabudowy ustugowe;.
Wobec spelienia wymogdéw formalnych w mysl przepisoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej
zmiany planu izakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu.
zagospodarowania przestrzennego.
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